STAROSTA LUBLINIECKI Lubliniec, dnia 15 lipca 2024 roku.

Znak sprawy: WGM.683.0045.2021

DECYZJA

Na podstawie art. 12 ust. 4a, 4f i 4g art. 18 ust. 1 i art. 23 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r.
o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (t.j. Dz. U.
22024 ., poz. 311), art. 130 ust. 2, art. 132 ust. 1, 1a, 2, 3, 3a, art.133 ustawy z 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 344 ze zm.), art. 104 i art. 107 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j Dz. U. z 2024 r. poz. 572 )
w zwigzku z decyzjg Starosty Lublinieckiego nr 1/2021 , sygn.. akt. nr WB.6740.1.2.2020 z dnia
4 marca 2021 r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej pn: Budowa drogi bocznej od ulicy
Debowej do ulicy Wgskiej w Strzebiniu wraz z odwodnieniem powierzchniowym, Gmina Koszecin,
Jednostka ewidencyjna: Koszecin, Obreb: 0006 Strzebin,

orzekam

1. Ustali¢ odszkodowanie w wysokosci 791,00 zt (stownie: siedemset dziewiecdziesigt jeden ztotych
00/100) za nieruchomos$¢ oznaczong jako dziatka nr 758/1, ark. mapy 232-02, obreb Strzebin,
gmina Koszecin, o powierzchni 0,0040 ha (przed podziatem dziatka nr 758), ktéra z mocy prawa
stata sie wtasnosciag Gminy Koszecin na podstawie decyzji Starosty Lublinieckiego nr 1/2021
(sygn. akt WB.6740.1.2.2020) z dnia 04 marca 2021 r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej,

2. Odmowi¢ powiekszenia wysokosci odszkodowania ustalonego w pkt 1 o kwote réwng
5% wartosci nieruchomosci opisanej w pkt 1.

3. Zobowigza¢ Wojta Gminy Koszecin do ztozenia na okres 10 lat, do depozytu sgdowego
w terminie 14 dni od dnia, w ktérym decyzja o odszkodowaniu stanie sie ostateczna, wysokosci
odszkodowania ustalonego w pkt 1.

4. Odszkodowanie, o ktorym mowa w pkt 1 podlega waloryzacji na dzien jego zapfaty, wedtug
zasad obowigzujacych w przypadku zwrotu nieruchomosci.

Uzasadnienie

Nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana, opisana w sentencji niniejszej decyzji, stanowigca
wtasnos$¢ Panstwa Jadwigi i Antoniego Krus (udziat wspdlny 1/1), objeta zostata decyzjg Starosty
Lublinieckiego nr 1/2021 (sygn. akt WB.6740.1.2.2020) z dnia 4 marca 2021 .

Stosownie do art. 12 ust. 4a ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji
inwestycji w zakresie drdog publicznych (zwanej dalej specustawqg drogowg) decyzje ustalajgca
wysokos$¢ odszkodowania za nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 4, wydaje organ, ktory wydat
decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej.

W mysl art. 12 wust. 4f specustawy drogowej odszkodowanie za nieruchomosci,
o ktérych mowa w ust. 4 przedmiotowej ustawy, przystuguje dotychczasowym wiascicielom
nieruchomosci, uzytkownikom wieczystym nieruchomosci oraz osobom, ktérym przystuguje
do nieruchomosci ograniczone prawo rzeczowe.

Zgodnie z art. 12 ust. 5 do ustalenia wysokosci i wyptacenia odszkodowania stosuje
sie odpowiednio przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Zawiadomieniem nr WGM.683.0045.2021 z dnia 21 maja 2021 r. strony zostaty zawiadomione
0 wszczeciu postepowania w sprawie ustalenia odszkodowania oraz poinformowane, Zze z uwagi



na konieczno$¢ wytonienia rzeczoznawcy majatkowego, ktéry sporzadzi operat szacunkowy
stanowigcy podstawe ustalenia wysokosci odszkodowania, a takze konieczno$¢ wszechstronnego
wyjasnienia okolicznosci sprawy, jak réwniez z uwagi na konieczno$¢ umozliwienia stronom
postepowania zapoznania sie z materiatem dowodowym  przed wydaniem decyzji, majac
na wzgledzie ograniczenia w dostepie obywateli do tutejszego urzedu, wynikajgce z obowigzujgcego
na terenie kraju stanu epidemii COVID-19 przedmiotowa sprawa zostanie zatatwiona do dnia
31 grudnia 2021 .

Stosownie do art. 18 ust. le pkt 1 specustawy drogowej w przypadku, w ktérym
dotychczasowy wtasciciel lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci objetej decyzjg o zezwoleniu
na realizacje inwestycji drogowej odpowiednio wyda te nieruchomos$é¢ lub wyda nieruchomosé
i oprézni lokal oraz inne pomieszczenia niezwtocznie, lecz nie pdézniej niz w terminie 30 dni od dnia
doreczenia zawiadomienia o wydaniu decyzji, o ktérej mowa w art. 17, wysokos¢ odszkodowania
powieksza sie o kwote réwng 5% wartosci nieruchomosci lub wartosci prawa uzytkowania
wieczystego.

Dnia 18 pazdziernika 2021 r. tutejszy organ wystgpit pismem nr WGM.683.0045.2021
do Gminy Koszecin z wnioskiem o udzielenie informacji w jakiej dacie zostata wydana nieruchomos¢
wydzielona pod droge gminng, a bedaca przedmiotem postepowania w sprawie ustalenia
odszkodowania, a takze czy poprzedni wtasciciel wystgpit z propozycjg wydania ww. nieruchomosci
w trybie art. 18 ust. 1le specustawy drogowe;j.

Pismem nr GG.6833.8.7.2021.GP z dnia 15 grudnia 2021 r. Urzad Gminy Koszecin
poinformowat, ze poprzedni wtasciciel nie wystgpit z propozycja wydania nieruchomosci w trybie
art. 18 ust. le przywotanej wyzej ustawy. Ponadto poinformowat, iz wydanie nieruchomosci
nie nastgpito, poniewaz przedmiotowy teren w dniu wydania decyzji Starosty Lublinieckiego
nr1/2021 (sygn. akt WB.6740.1.2.2020) z dnia 04 marca 2021 r. byt ogdlnodostepny, zajety
pod nieogrodzone tereny rolne. W powyziszym stanie rzeczy stwierdzi¢ nalezy, iz nie zachodza
przestanki do powiekszenia naleznego odszkodowania o 5%.

W dniu 12 grudnia 2022 r. pracownik tutejszego organu przeprowadzit rozmowe telefoniczng
z cztonkiem rodziny Panstwa Jadwigi i Antoniego Krus, ktéry poinformowat, iz wtasciciele uprawnieni
do odszkodowania za wydzielong nieruchomos¢ nie zyjg i nie s po nich znani spadkobiercy.

Whnioskami nr WGM.683.0045.2021 z dnia 30 sierpnia 2023 r. tutejszy organ wystgpit
do Kierownika Urzedu Stanu Cywilnego w Koszecinie o wydanie odpisu skréconego aktu zgonu Pani
Jadwigi Krus i Pana Antoniego Krus.

Wezwaniami z dnia 12 wrzesnia 2023 r. Urzad Stanu Cywilnego w Koszecinie wezwat tutejszy
organ do uzupetnienia wniosku nr WGM.683.0045.2021 z dnia 30 sierpnia 2023r., o dodatkowe dane
personalne Pani Jadwigi Krus i Pana Antoniego Krus poprzez wskazanie np. imienia ojca, imienia
matki, daty urodzenia, orientacyjnej daty zgonu.

W dniu 21 wrzesnia 2023r. pracownik tutejszego organu przeprowadzit rozmowe
telefoniczng z cztonkiem rodziny Panstwa Jadwigii Antoniego Krus uzyskujgc kolejne dane dotyczace
ww. zmartych.

Pismem z dnia 21 wrzesnia 2023r. tutejszy organ poinformowat Urzad Stanu Cywilnego
w Koszecinie o danych dotyczacych ww. zmartych pozyskanych w dniu 21 wrze$nia 2023 r.

od cztonka rodziny ww. zmartych.

W dniu 2 pazdziernika 2023 r. do tutejszego organu wptyneto pismo nr USC.5362.562.2023
z dnia 28 wrzesnia 2023r., Urzedu Stanu Cywilnego w Koszecinie z zatgczonym odpisem aktu zgonu
Pani Jadwigi Krus.

Pismem nr USC.5362. 63.2023 z dnia 28 wrzesnia 2023r. Urzad Stan u Cywilnego
w Koszecinie poinformowat tutejszy organ, iz akt zgonu Pana Antoniego Krus zostat przekazany
do Archiwum Panistwowego w Czestochowie.

Whnioskiem z dnia 2 pazdziernika 2023r. tutejszy organ zwrdcit sie do Archiwum
Panstwowego w Czestochowie o kserokopie aktu zgonu Pana Antoniego Krus.

W dniu 12 pazdziernika 2023 r. do tutejszego organu wptyneto pismo nr O-111.6341.97.2023
Archiwum Panistwowego w Czestochowie z zatgczong uwierzytelniona kserokopig aktu zgonu Pana
Antoniego Krus.



Pismem z dnia 18 pazdziernika 2023r. tutejszy organ zwrdcit sie do Sadu Rejonowego
w Lublincu , | Wydziat Cywilny z zapytaniem czy po zmartych Jadwidze i Antonim Krus zostat
sporzadzony akt poswiadczenia dziedziczenia oraz czy toczylo sie postepowanie o stwierdzenie
nabycia spadku po ww. zmartych.

Pismem z dnia 27 listopada 2023r. Sad Rejonowy w Lublincu, | Wydziat Cywilny,
poinformowat tutejszy organ, iz w skorowidzach alfabetyczno- numerycznych | Wydziatu Cywilnego
(za lata 1951-2023) nie odnotowano oswiadczen w przedmiocie przyjecia badZ odrzucenia spadku
po zmartej Jadwidze Kruz ( Krus) oraz zmartym Antonim Krus, nie toczylo sie postepowania
o stwierdzenie nabycia spadku po ww.

Wysokos$¢ odszkodowania w przedmiotowej sprawie organ ustalit na podstawie operatu
szacunkowego z dnia 16 wrzesnia 2023 ztozonego do tutejszego organu w dniu 13.10.2023r.
sporzgdzonego na zlecenie Starosty Lublinieckiego przez rzeczoznawce majgtkowego Pana Krzysztofa
Walko (nr uprawnien zawodowych 5927).

Zgodnie z art. 154 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
w zwigzku z art. 23 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r. specustawy drogowej, wyboru wtasciwego
podejscia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majgtkowy,
uwzgledniajgc w szczegdlnosci cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomosci, przeznaczenie w planie
miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci
podobnych.

Stosownie do art. 134 ust. 1-3 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami podstawe ustalenia

wysokosci odszkodowania stanowi warto$s¢ rynkowa nieruchomosci. Przy okresdleniu rynkowej
wartosci nieruchomosci uwzglednia sie w szczegdlnosci jej rodzaj, potozenie, sposéb uzytkowania,
przeznaczenie, stan nieruchomosci oraz aktualnie ksztattujgce sie ceny w obrocie nieruchomosci.
Z przedtozonego operatu szacunkowego wynika, iz przedmiotowa nieruchomos¢ o powierzchni
40 m? potozona jest pomiedzy ulicag Debowg a ul. Waskg w miejscowosci Strzebin, gmina Koszecin,
powiat lubliniecki, w obszarze posiadajgcym dostep do drogi dojazdowej od strony ul. Lublinieckiej
oraz ulicy Waskie;j.

Wielkos¢ i ksztatt nieruchomosci zwigzana jest z jej aktualnym przeznaczeniem na realizacje
inwestycji drogowej. Teren ptaski. W otoczeniu nieruchomosci wystepuja tereny rolne, oraz tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej zlokalizowane wzdtuz ul. Lublinieckiej. Na
obszarze lokalizacji przedmiotu wyceny wystepuje : W- sie¢ wodociggowa, E- sie
elektroenergetyczna.

Dla terenu lokalizacji przedmiotu wyceny obowigzuje uchwata nr 177/XX/2004 Rady Gminy
Koszecin z dnia 17 sierpnia 2004 r., w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu w Strzebiniu przy ulicach: Lublinieckiej, Debowej, 1 Maja, Kosmonautéw, zgodnie z ktérym
przedmiotowa nieruchomos$¢ oznaczona jest na rysunku planu symbolem KDd — drogi gminne
dojazdowe.

Wyceny dokonano w podejSciu poréwnawczym, metode korygowania ceny sredniej.
W podejsciu pordwnawczym parami poréwnuje sie nieruchomos$é¢ bedacg przedmiotem wyceny,
ktorej cechy sg znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktore byty przedmiotem obroty
rynkowego i dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych
nieruchomosci. Przy metodzie korygowania ceny $redniej do porédwnan przyjmuje sie co najmniej
kilkanascie nieruchomosci podobnych, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych
znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych nieruchomosci.

Wartos¢ rynkowa szacowanej nieruchomosci zalezy od cen obiektéw sprzedanych wczesniej
i réznic jakie wystepujg pomiedzy nieruchomoscia wyceniang , a nieruchomosciami przyjetymi
do poréwnan.

Na podstawie wykonanej analizy rynku nieruchomosci podobnych do wycenianej
nieruchomosci oraz na podstawie wykonanych obliczen metodg korygowania ceny S$redniej,
oszacowana wartos¢ prawa wihasnosci do nieruchomosci gruntowej stanowigcej dziatke ewidencyjna
nr 758/1, potozonej pomiedzy ulica Dgbowg, a ulicg Waskg w miejscowosci Strzebin, gmina Koszecin,
powiat lubliniecki, wojewddztwo $laskie, wedtug stanu na dzied wydania decyzji o zezwoleniu
na realizacje inwestycji drogowej wynosi: 791 PLN (stownie: siedemset dziewiecdziesigt jeden
ztotych).



Wynik wyceny moze by¢ wykorzystany do celu, dla jakiego operat zostat sporzagdzony. Wartosé
uzyskana w wyniku wyceny 1m? przedmiotowe] nieruchomosci jest wypadkowa jej cech rynkowych
majacych wpltyw na warto$é. Przedstawiona powyzej warto$¢ rynkowa prawa wiasnosci dziatki
gruntu stanowiacej przedmiot wyceny stanowi najbardziej prawdopodobng jego cene mozliwg
do uzyskania na rynku przy spetnieniu odpowiednich zatozen.

Na podstawie zgromadzonych dokumentéw i zebranych informacji nie mozna ustali¢ oséb,

ktorym przystugujg do niej prawa rzeczowe.
W zwigzku z czym 6 lutego 2024r. Starosta Lubliniecki poprzez publiczne ogtoszenie zawiadomit
0 zamiarze wszczecia postepowania administracyjnego w sprawie ustalenia odszkodowania
za nieruchomos¢ przeznaczg na inwestycje drogowg pn., Budowa drogi bocznej od ulicy Debowej
do ulicy Wgskiej w Strzebiniu wraz z odwodnieniem powierzchniowym, Gmina Koszecin, Jednostka
ewidencyjna: Koszecin, Obreb: 0006 Strzebin, jednoczesnie informujac, ze w terminie dwdch
miesiecy od dnia publikacji ogtoszenia mogg sie zgtasza¢ do Starostwa Powiatowego w Lublificu
osoby, ktorym przystugujg prawa rzeczowe (spadkobiercy) po ww. zmartym w celu przedstawienia
swoich praw do nieruchomosci objetej postepowaniem.

Ogtoszenie zostato wywieszone na okres dwdch miesiecy na tablicy ogtoszen w siedzibie
Starostwa Powiatowego w Lublincu przy ul. Paderewskiego 7 oraz w siedzibie Urzedu Gminy
w Koszecinie, przy ul. Powstaricéw Slaskich 10, 42-286 Koszecin, na stronie internetowej Starostwa
Powiatowego w Lublificu www.lubliniec.starostwo.gov.pl, w Biuletynie Informacji Publicznej
Starostwa Powiatowego www.lubliniec.starostwo.bip.info.pl oraz w Biuletynie Informacji Publicznie
Urzedu Gminy w Koszecinie.

W okresie dwdch miesiecy od dnia publikacji powyzszego ogtoszenia nie zgtosita sie zadna
osoba, aby udokumentowac swoje prawa do nieruchomosci.

Dnia 14 maja 2024 roku tutejszy organ poprzez publiczne ogtoszenie zawiadomit o wszczeciu
postepowania administracyjnego w sprawie ustalenia odszkodowania za nieruchomos$é przeznacza
na inwestycje drogowaq pn., Budowa drogi bocznej od ulicy Debowej do ulicy Wgskiej w Strzebiniu
wraz z odwodnieniem powierzchniowym, Gmina Koszecin, Jednostka ewidencyjna: Koszecin, Obreb:
0006 Strzebin, jednoczesnie informujgc, ze w terminie 14 dni od dnia publikacji ogtoszenia moga
sie zgtaszaé¢ do Starostwa Powiatowego w Lublincu osoby , ktérym przystugujg prawa rzeczowe
(spadkobiercy) po ww. zmartym w celu przedstawienia swoich praw do nieruchomosci objetej
postepowaniem.

Ogtoszenie zostato wywieszone na okres 14 dni na tablicy ogloszen w siedzibie Starostwa
Powiatowego w Lublincu przy ul. Paderewskiego 7 oraz w siedzibie Urzedu Gminy w Koszecinie
przy ul. Powstanicéw Slaskich 10, 42-286 Koszecin, na stronie internetowe]j Starostwa Powiatowego
w Lublincu  www.lubliniec.starostwo.gov.pl, w Biuletynie Informacji Publicznej Starostwa
Powiatowego www.lubliniec.starostwo.bip.info.pl oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Gminy w Koszecinie.

W okresie 14 dni od dnia publikacji powyzszego ogtoszenia nie zgtosita sie zadna osoba,
aby udokumentowac swoje prawa do nieruchomosci.

W zwigzku z czym kwota odszkodowania podlega ztozeniu do depozytu sagdowego na okres
10 lat. Ztozenie do depozytu nastepuje w sgdzie rejonowym w trybie postepowania nieprocesowego
zgodnie z art.692-693 Kodeks Postepowania Cywilnego — Dz. U. z 2023 r p0z.1550 ze zm.

Odszkodowanie, o ktdrym mowa ww. decyzji podlega waloryzacji na dzien wypfaty, wedtug
zasad obowigzujgcych w przypadku zwrotu nieruchomosci.

Zgodnie z art. 18 ust. 1 specustawy drogowej wysokos¢ odszkodowania, o ktérym mowa
wart. 12 ust. 4a, ustala sie wedtug stanu nieruchomosci w dniu wydania decyzji o zezwoleniu
na realizacje inwestycji drogowej przez organ pierwszej instancji oraz wedtug jej wartosci z dnia,
w ktédrym nastepuje ustalenie wysokosci odszkodowania, a przeznaczenie nieruchomosci zgodnie
z art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami bez uwzglednienia ustalen decyzji. Nie uwzglednia
sie naktadéw poniesionych na nieruchomosci po dniu wydania decyzji.

Biorac powyzsze pod uwage nalezato orzec jak w sentencji.
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Pouczenie

Na podstawie art. 127a, art. 129 § 1 i 2 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego,
od niniejszej decyzji stronie przystuguje prawo wniesienia za posrednictwem Starosty Lublinieckiego
odwotania do Wojewody Slgskiego w Katowicach w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig
ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Nie jest mozliwe skuteczne
cofniecie oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

Signed by /
Podpisano przez:

Jolanta lwona
Grabinska
POWIAT
LUBLINIECKI

Date / Data: 2024-
07-15 10:24

Niniejsza decyzja nie podlega optacie skarbowej
na podstawie art. 2 ust.1 pkt 1 lit. h ustawy z dnia 16.11.2006 r.
o optacie skarbowej (t.j. Dz. U.z 2023 r., poz. 2111 ).
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